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	ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

ΝΟΜΟΣ ΙΩΝΝΙΝΩΝ 

ΔΗΜΟΣ ΖΙΤΣΑΣ 

ΚΛΗΡΟΔΟΤΗΜΑ ΙΩΑΝΝΗ ΙΣΚΟΥ
	                      Ελεούσα 05-06-2020 

	Γραμματεία Οικονομικής Επιτροπής 

Τηλ. 2653360008 

e-mail: lstaurou@zitsa.gov.gr 


ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ

Εκμίσθωσης ακινήτου (ισογείου καταστήματος – αρτοποιείου) του Κληροδοτήματος ¨ΙΩΑΝΝΗ ΙΣΚΟΥ¨, που βρίσκεται στη Θεσσαλονίκη επί της οδού Διαλέττη 16.

Κατόπιν της υπ΄αριθμ.216/2020 αποφάσεως της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Ζίτσας, εκτίθεται σε δημοπρασία, με υποβολή ενσφράγιστων προσφορών, το κάτωθι ακίνητο το οποίο προσφέρεται για επαγγελματική χρήση με χρονικό ορίζοντα μίσθωσης έξι (6) ετών:

Ισόγειο κατάστημα-αρτοποιείο συνολικής επιφάνειας 114,00τ.μ. με πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή, με ΚΑΕΚ 190442526007 και ΑΤΑΚ 01157052102 ,το οποίο περιλαμβάνει: έναν φούρνο ηλεκτρικό OVAK, μία στόφα ηλεκτρική, έναν πάγκο ξύλινο, μία φρυγανιέρα, ένα ζυμωτήριο μεγάλο και ένα μικρό και δύο καρότσια για λαμαρίνες. 

Η σχετική διαδικασία θα διέπεται από τους ακόλουθους όρους:
ΑΡΘΡΟ 1:

Η ενοικίαση του ανωτέρου ακινήτου προορίζεται αποκλειστικά  για τη στέγαση επαγγελματικής δραστηριότητας και συγκεκριμένα για χρήση αρτοποιείου και εμπορίας συναφών προϊόντων και η αδειοδότηση αυτού είναι ευθύνη του μισθωτή. Η τιμή εκκίνησης ανέρχεται στο ποσό των 1.000,00 ευρώ μηνιαίως.
ΑΡΘΡΟ 2:

Οι επιθυμούντες να λάβουν μέρος στη δημοπρασία, φυσικά ή νομικά πρόσωπα, θα προσέρχονται είτε αυτοπροσώπως είτε δι΄εκπροσώπου νομίμως εξουσιοδοτημένου επιδεικνύοντας κατά την παράδοση του ενσφράγιστου φακέλου έγγραφη εξουσιοδότηση ή συμβολαιογραφικό έγγραφο, όταν πρόκειται για φυσικά πρόσωπα, ή σχετικό πρακτικό νομιμοποίησης εκπροσώπησης του νομικού προσώπου εφόσον πρόκειται για νομικό πρόσωπο. Η υποβολή δύναται να γίνει και ταχυδρομικώς με συστημένη επιστολή και με ταχυμεταφορές προκειμένου να επαληθεύεται η εμπρόθεσμη ημερομηνία αποστολής τους. Το περιεχόμενο του εγγράφου υποβολής κάθε προσφοράς από οποιονδήποτε συμμετέχοντα θα είναι σύμφωνο με το ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1 της παρούσας. 

Το περιεχόμενο του ενσφράγιστου φακέλου εξωτερικά θα αναγράφει : ¨ΓΙΑ ΤΗ ΜΙΣΘΩΣΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΕΠΙ ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΔΙΑΛΕΤΤΗ 16 ΣΤΗΝ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ – ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΚΛΗΡΟΔΟΤΗΜΑΤΟΣ <<ΙΩΑΝΝΗ ΙΣΚΟΥ>>. 

Οι προσφορές κατατίθενται στο Κατάστημα του Δήμου Ζίτσας, που στεγάζεται στην οδό Λεωφ. Πασσαρώνος 1 στην Ελεούσα Ιωαννίνων, κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες από 08:00 π.μ. έως και 14:00 μ.μ., τηλ. 2653360008 και 2653360022, από 15-07-2020 έως και 05-08-2020 και θα παραλαμβάνονται από τις αρμόδιες υπαλλήλους κ. Σταύρου Αγγελική,  και κ. Ζιάκα Σοφία. 

Η σχετική πρόσκληση θα δημοσιευτεί στην ιστοσελίδα του Υπουργείου Οικονομικών, στην ιστοσελίδα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου-Δυτικής Μακεδονίας, στην ιστοσελίδα του Δήμου Ζίτσας και θα τοιχοκολληθεί στον πίνακα ανακοινώσεων του Δήμου Ζίτσας και στην είσοδο της οικοδομής που βρίσκεται το παραπάνω ακίνητο  σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4182/2013 σε συνδυασμό με τις διατάξεις του ΠΔ. 34/1995 όπως αυτό τροποποιήθηκε με τον Ν.4242/2014 και ισχύει μέχρι σήμερα. Επιπλέον αγγελία θα καταχωρηθεί στον έντυπο και ηλεκτρονικό τύπο.  

Δεν γίνεται δεκτή η συμμετοχή στη διαδικασία όσων:

α) προσκομίσουν ψευδείς δηλώσεις ή καταθέσουν ελλιπή δικαιολογητικά

β) οφείλουν στο Κληροδότημα από οποιαδήποτε αιτία, καθώς και οι σύζυγοι των οφειλετών, οι ανιόντες και κατιόντες αμφοτέρων αυτών και οποιαδήποτε πρόσωπα που κατά την κρίση της Διαχειριστικής Επιτροπής ενεργούν για λογαριασμό αυτών

γ) συμμετείχαν σε προηγούμενες δημοπρασίες, οι οποίοι παρά το γεγονός ότι πλειοδότησαν δεν απεδέχθησαν τελικώς το αποτέλεσμα

δ) κατά τη λήξη της προθεσμίας υποβολής των φακέλων έχουν καταστεί υπερήμεροι οφειλέτες του Κληροδοτήματος

ε) εκπροσωπώντας  νομικά πρόσωπα φέρουν μία από τις παραπάνω ιδιότητες
ΑΡΘΡΟ 3:

 Δικαιολογητικά για την συμμετοχή φυσικών προσώπων ορίζονται τα εξής:

α) φωτοαντίγραφο αστυνομικής ταυτότητας

β) πιστοποιητικό φορολογικής ενημερότητας

γ) πιστοποιητικό δημοτικής ενημερότητας

δ) εγγύηση συμμετοχής του σε γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης τράπεζας για χρηματικό ποσό ίσο με δύο (2) μηνιαία μισθώματα της προσφοράς του

ε) υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/1986 στην ποία θα δηλώνει ότι έλαβε γνώση των όρων της διακήρυξης καθώς επίσης και της υπάρχουσας κατάστασης του ακινήτου για το οποίο προτίθεται να πλειοδοτήσει

Σε περίπτωση που κάποιος συμμετέχει στη διαδικασία για λογαριασμό άλλου, πρέπει να προσκομίσει πρόσφατο ειδικό πληρεξούσιο συντεταγμένο από Συμβολαιογράφο ή και με ειδική ως προς τούτο εξουσιοδότηση 

Δικαιολογητικά για την συμμετοχή νομικών προσώπων ορίζονται τα εξής:

α) πιστοποιητικό φορολογικής ενημερότητας

β)  εγγύηση συμμετοχής συνταχθείσα (κατά το ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2) της παρούσας

γ) όταν πρόκειται για προσωπικές εταιρείες πιστοποιητικό από το αρμόδιο Πρωτοδικείο από το οποίο θα προκύπτει η δημοσίευση του καταστατικού και οι τυχόν τροποποιήσεις αυτού

δ) όταν πρόκειται για κεφαλαιουχικές εταιρείες, αντίγραφο του ΦΕΚ στο οποίο έχει δημοσιευτεί η σύσταση του νομικού προσώπου καθώς και του ΦΕΚ περί νόμιμης εκπροσώπησης της εταιρείας. Επίσης σε περίπτωση που οι συμμετέχουσες εταιρείες έχουν τη νομική μορφή Α.Ε. ή Ε.Π.Ε. , πρακτικό συνεδρίασης του Δ.Σ. με το οποίο αποφασίστηκε η συμμετοχή της εταιρείας στην δημοπρασία καθώς και η αναφορά του εξουσιοδοτημένου φυσικού προσώπου που θα καταθέσει την προσφορά

ε) υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/1986, του συμμετέχοντος για λογαριασμό του Νομικού Προσώπου, στην οποία θα δηλώνει ρητώς ότι έλαβε γνώση των όρων της διακήρυξης και της υπάρχουσας κατάστασης του ακινήτου 

Η εγγύηση συμμετοχής στη δημοπρασία επιστρέφεται μετά τη λήξη της δημοπρασίας στους αποτυχόντες εκτός από αυτή του τελευταίου πλειοδότη, η οποία θα υποβληθεί μαζί με τα πρακτικά στην αρμόδια υπηρεσία προς έγκριση.

ΑΡΘΡΟ 4:

Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας και έτσι καθίσταται αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης και μέχρι την οριστική λύση της σύμβασης.
ΑΡΘΡΟ 5:

Μετά την λήξη της ανωτέρας προθεσμίας υποβολής των προσφορών, αυτές θα ανοιχτούν ενώπιον των ενδιαφερομένων, από την Διαχειριστική Επιτροπή του Κληροδοτήματος κατά την διάρκεια της συνεδρίασης της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Ζίτσας στις 07-08-2020 ημέρα Παρασκευή και ώρα 9:00π.μ. Σε περίπτωση που υποβληθούν προσφορές με το ίδιο τίμημα, οι ενδιαφερόμενοι έχουν το δικαίωμα να υποβάλλουν επιτόπου, εκείνη τη στιγμή, βελτιωμένη προσφορά. Οι νέες προσφορές θα καταγράφονται σε πίνακα υποβολής προσφορών και θα προσυπογράφονται από τους συμμετέχοντες.

Ακολούθως η Διαχειριστική Επιτροπή θα συντάξει πρακτικό στο οποίο θα περιλαμβάνονται όλες οι προσφορές και όλα τα προβλεπόμενα από το Ν.4182/2013 στοιχεία. 

Η σύμβαση εκμίσθωσης θα καταρτίζεται μόνο ύστερα από προηγούμενη ενημέρωση της Δημόσιας Αρχής, η οποία μπορεί μέσα σε δεκαπέντε (15) μέρες να διατάξει να μην συναφθεί η σύμβαση , με αιτιολογημένη απόφασή της.
ΑΡΘΡΟ 6:

Αφού παρέλθει το δεκαπενθήμερο από τη στιγμή που θα αναρτηθεί ο πίνακας προσφορών στην ιστοσελίδα του Υπουργείου Οικονομικών, χωρίς να υπάρξουν ενστάσεις, τότε ειδοποιείται ο πλειοδότης, ο οποίος οφείλει μέσα σε διάστημα δέκα (10) ημερών να προσέλθει στο Δημοτικό Κατάστημα του Δ. Ζίτσας, για την υπογραφή των οικείων συμβολαίων, προσκομίζοντας χρηματική εγγύηση ποσού ίσου με δύο (2) μηνιαία μισθώματα της προσφοράς του, για την καλή εκτέλεση των όρων της σύμβασης.

Η εγγύηση αυτή θα παραμένει άτοκη στο ταμείο του εκμισθωτή, ως εγγύηση για την καλή εκτέλεση των όρων της σύμβασης εκ μέρους του μισθωτή και θα επιστρέφεται ατόκως στο μισθωτή κατά τη λήξη της μίσθωσης και υπό την προϋπόθεση της εμπρόθεσμης και προσήκουσας αποχώρησης του από το μίσθιο, την απόδοση ελεύθερης της χρήσης του και των κλειδιών του, την εξόφληση όλων των λογαριασμών κοινής ωφέλειας και κοινοχρήστων και την εν γένει εκκαθάριση όλων των οικονομικών εκκρεμοτήτων.

Μετά την υπογραφή των μισθωτηρίων συμβολαίων επιστρέφεται η εγγύηση συμμετοχής του στη δημοπρασία.

Σε περίπτωση μη προσέλευσης του τελευταίου πλειοδότη εντός της οριζόμενης ημε- ρομηνίας ή αθετήσεως  απ΄ αυτόν των υποχρεώσεών του, εφαρμόζονται εις βάρος του οι διατάξεις του άρθρου 24 παρ. 9 του Ν.4182/2013 (επιβολή προστίμων κ.τ.λ.). Εν συνεχεία δε, μπορεί να καλείται ο δεύτερος κατά σειρά πλειοδότης για την υπογραφή του συμφωνητικού, εφαρμοζόμενων των ανάλογων διατάξεων του Ν.4182/2013
ΑΡΘΡΟ 7:

Η μίσθωση του ανωτέρω ακινήτου, αρχίζει με την υπογραφή του μισθωτηρίου συμβολαίου και λήγει με την πάροδο των έξι (6) ετών με δικαίωμα παράτασης αυτής σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία.

Το ενοίκιο θα  προκαταβάλλεται εντός των πρώτων πέντε (5) ημερών κάθε μισθωτικού μήνα, με κατάθεση σε τηρούμενο τραπεζικό λογαριασμό του Κληροδοτήματος, χωρίς περαιτέρω όχληση. Το μίσθωμα που θα επιτευχθεί θα ισχύει για τα πρώτα δύο (2) έτη, ενώ με την έναρξη του τρίτου μισθωτικού έτους και εντεύθεν το μίσθωμα θα αναπροσαρμόζεται, προσαυξανόμενο, στο 75% του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή (ΔΤΚ) του αμέσως προηγούμενου έτους, όπως αυτός καθορίζεται από την Ε.Σ.Υ.Ε. Σε περίπτωση που υπάρχει αρνητική μεταβολή του ΔΤΚ το μίσθωμα θα παραμείνει το ίδιο.
ΑΡΘΡΟ 8:

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί το μίσθιο σε καλή κατάσταση και σε συμμόρφωση με τον κανονισμό του ακινήτου, να το διατηρεί καθαρό και ευπρεπές. Επιπλέον υποχρεούται να χρησιμοποιεί το μίσθιο κατά τέτοιο τρόπο που να μην θίγει την ησυχία, την υγεία, την ασφάλεια και τα χρηστά ήθη του εκμισθωτή και των περιοίκων.

Ο μισθωτής δύναται να πραγματοποιεί με δαπάνες του τις αναγκαίες επισκευές χωρίς να επιφέρει ουσιώδεις μεταβολές ή αλλοιώσεις στο μίσθιο, όπως επίσης και στον εξοπλισμό που περιλαμβάνεται στο κατάστημα, ήτοι: ένα φούρνο ηλεκτρικό OVAK, μία στόφα ηλεκτρική, έναν ξύλινο πάγκο, μία φρυγανιέρα, ένα ζυμωτήριο μικρό και ένα μεγάλο, και δύο καρότσια για λαμαρίνες.

Απαγορεύεται στον μισθωτή να επιφέρει οποιαδήποτε προσθήκη ή τροποποίηση μόνιμου χαρακτήρα χωρίς την προηγούμενη έγκριση της Οικονομικής Επιτροπής και πάντοτε ύστερα από την έγγραφη τεχνική έκθεση ειδικού μηχανικού. Επίσης οφείλει να μεριμνά για την διατήρηση της κατοχής του μισθίου, αποκρούοντας κάθε καταπάτηση του από τρίτους.
ΑΡΘΡΟ 9:

Κάθε παροχή κοινής ωφέλειας, όπως η κατανάλωση ρεύματος και ύδατος που είναι απαραίτητη για την λειτουργία του μισθίου, θα βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή, ο οποίος με την υπογραφή του μισθωτηρίου συμβολαίου υποχρεούται να προβεί στην αλλαγή του ονόματος χρήστη στους παρόχους κοινής ωφέλειας εντός μηνός από την υπογραφή της σύμβασης. Ο μισθωτής υποχρεούται στην καταβολή όλων των δημοσίων και δημοτικών τελών σε σχέση με το μίσθιο.
ΑΡΘΡΟ 10:

Υπεκμίσθωση του μισθίου επιτρέπεται μόνο ύστερα από έγκριση της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Ζίτσας, ενώ απαγορεύεται η αλλαγή χρήσης του μισθίου. 
ΑΡΘΡΟ 11:

Ο μισθωτής υποχρεούται να δέχεται επισκέψεις στο μίσθιο τόσο των μελών της Οικονομικής Επιτροπής, όσο και των ατόμων που θα ενδιαφερθούν μελλοντικά για πλειοδοσία σε προσεχή νέα διακήρυξη εκμισθώσεως αυτού.
ΑΡΘΡΟ 12:

Κατά τη λήξη ή τη λύση της μίσθωσης, ο μισθωτής υποχρεούται να παραδώσει το μίσθιο στην ίδια καλή κατάσταση, που το είχε παραλάβει, μαζί με τις από τον ίδιο γενόμενες τυχόν προσθήκες ή εγκαταστάσεις, οι οποίες περιέρχονται στο Κληροδότημα, εξαιρουμένων των φορητών επίπλων και σκευών, αλλά και όσων δύναται να απομακρυνθούν χωρίς να προκληθεί ζημιά στο μίσθιο. Επιπλέον ο μισθωτής υποχρεούται στην αποκατάσταση κάθε φθοράς και βλάβης του μισθίου εκτός από αυτές που οφείλονται στη συνήθη χρήση.
ΑΡΘΡΟ 13: 

Η παράβαση οποιουδήποτε όρου της μίσθωσης εκ μέρους του μισθωτή, οι οποίοι είναι όλοι ουσιώδεις, όπως η μη εμπρόθεσμη πληρωμή έκαστου μισθώματος κ.τ.λ., θα παρέχει στο Κληροδότημα το δικαίωμα να καταγγείλει τη σύμβαση μίσθωσης και να αξιώσει την απόδοση ελεύθερης χρήσης του μισθίου. Ειδικά σε περίπτωση μη πληρωμής εκάστου των συμφωνημένων μισθωμάτων, το Κληροδότημα δικαιούται να αξιώσει δικαστικώς την έκδοση διαταγής απόδοσης του μισθίου και την έκδοση διαταγής πληρωμής για τα οφειλόμενα και εφόσον συντρέχουν όλες οι απαιτούμενες για την διαδικασία αυτή, προϋποθέσεις του Νόμου. Σ΄αυτή την περίπτωση θα καταπίπτει υπέρ του Κληροδοτήματος η κατατεθείσα χρηματική εγγύηση ενώ το Κληροδότημα θα διατηρεί στο ακέραιο τα δικαιώματά του για την κάλυψη κάθε θετικής και αποθετικής ζημίας από την αθέτηση των υποχρεώσεων εκ μέρους του μισθωτή.
ΑΡΘΡΟ 14:

Το μίσθωμα επιβαρύνεται με το τέλος ή δικαίωμα υπέρ τρίτων και καταβάλλεται μαζί με το μίσθωμα.
ΑΡΘΡΟ 15:

Για κάθε άλλο θέμα, το οποίο τυχόν προκύψει, τόσο κατά την υποβολή των προσφορών, όσο και κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, το οποίο δεν προβλέπεται από την παρούσα διακήρυξη, θα εφαρμόζονται οι διατάξεις του Ν.4182/2013 και του ΠΔ.34/1995 περί εμπορικών μισθώσεων.

Ο Πρόεδρος της Οικονομικής Επιτροπής

ΠΛΙΑΚΟΣ ΜΙΧΑΗΛ

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΑΡΜΟΔΙΑ ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ

ΠΡΟΣΦΟΡΑ

Του/της……………………………………………………………………………….
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Ο ΣΥΜΜΕΤΕΧΩΝ/ΟΥΣΑ ΚΑΙ ΠΡΟΣΦΕΡΩΝ/ΟΥΣΑ  

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΑΡΜΟΔΙΑ ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΩΝ

ΚΑΤΑΒΟΛΗ ΕΓΓΥΗΣΗΣ

Του/της…………………………………………………………………………………….

Σας καταθέτω την υπ΄αριθμ. ……………………..εγγυητική Τράπεζας ή την υπ΄αριθμ…………………………βεβαίωση του ΤΠΚΔ για παρακατάθεση σ΄αυτό ποσού………………………..€, ως εγγύηση συμμετοχής στη δημοπρασία για τη μίσθωση επί τριετίας του ισογείου καταστήματος-αρτοποιείου, επί της οδού Διαλέττη 16 στη Θεσσαλονίκη, και ως μέρος εγγυήσεως για την καλή εκτέλεση των όρων της τυχόν συντασσόμενης συμβάσεως μίσθωσης. 


