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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

     ΝΟΜΟΣ ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ
     ΔΗΜΟΣ ΖΙΤΣΑΣ

      Έδρα: Ελεούσα
     Αρ. Αποφ.: 369/2014
	ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ

  Από το Πρακτικό Αρ. 16/01-12-2014  συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Ζίτσας. 
ΠΕΡΙΛΗΨΗ

 Εξέταση αιτήματος της εταιρείας COSMOTE για αναπροσαρμογή μισθώματος της κεραίας με κωδικό θέσης «4364» στην Τ.Κ. Πρωτόπαππας.


  Στην Δημοτική Κοινότητα Ελεούσας και στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου που βρίσκεται στο παλαιό Δημοτικό Κατάστημα επί της οδού Λασκαρίνας 3α , σήμερα στις 01 του μήνα Δεκεμβρίου του έτους 2014, ημέρα της εβδομάδας Δευτέρα και ώρα 19.30 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Ζίτσας, ύστερα από την αριθμ. 22981/25-11-2014 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δ.Σ., η οποία δημοσιεύτηκε στον ειδικό χώρο ανακοινώσεων του Δημαρχείου και στην ιστοσελίδα του Δήμου και επιδόθηκε με αποδεικτικό ή γνωστοποιήθηκε στον κ. Δήμαρχο, στους κ.κ. Δημοτικούς Συμβούλους, στον Πρόεδρο της Δημοτικής Κοινότητας Ελεούσας και στους Προέδρους ή εκπροσώπους των Τοπικών Κοινοτήτων σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010, για συζήτηση και λήψη σχετικής αποφάσεως.
  Η πρόσκληση επίσης κοινοποιήθηκε ή γνωστοποιήθηκε στον αναπληρωτή Πρόεδρο του Τοπικού Συμβουλίου Νέων  της Δημοτικής Ενότητας Πασσαρώνος (λόγω παραίτησης της Προέδρου) και στους Προέδρους των Τοπικών Συμβουλίων Νέων των Δημοτικών Ενοτήτων, Εκάλης και Μολοσσών. 
  Στην συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου σε σύνολο είκοσι επτά (27) Δημοτικών Συμβούλων βρέθηκαν παρόντες κατά την έναρξη της συνεδρίασης οι είκοσι έξι  (26), δηλαδή: 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ
	1. Λιάκος Παναγιώτης    

2. Σταλίκας Γεώργιος 

3. Βότσικας Αλκιβιάδης 

4. Σφήκας Νικόλαος 

5. Γεωργούλη Γιαννούλα 
6. Ράρρας Φώτιος

7. Καρατασίτσας Ανέστης  

8. Μαλισσόβας Παναγιώτης 

9. Γρίβας Περικλής 

10. Μάστακας Θωμάς 

11. Μιχάλης Στέφανος 

12. Λάμπρου Δημήτριος 

13. Παπαδημητρίου-Θεμελή Χριστίνα
14. Παπαγιαννόπουλος Χρήστος 
	15. Γκουγιάννος Ευάγγελος 

16. Γαρδίκος Βασίλειος 

17. Τσακανίκας Δημήτριος 

18. Λεοντίου Κων/νος 

19. Γκαραλέας Δημήτριος
20. Xανδόλιας Απόστολος 

21. Καλογήρου Ιωάννα

22. Βούζας Χρυσόστομος

23. Στέφος Θεόδωρος 

24. Καλόγηρος Δημήτριος

25. Μανούσης Σωτήριος 

26. Ματσάγκας Εμμανουήλ 


Α Π Ο Ν Τ Ε Σ     Δ. Σ.
1. Μπότσιου Δήμητρα
η οποία δεν είχε προσέλθει αν και κλήθηκε νόμιμα.
Στη συνεδρίαση παρέστησαν:
· Ο Δήμαρχος κ. Πλιάκος Μιχαήλ 

· Πρόεδροι και Εκπρόσωποι Τοπικών Κοινοτήτων. 

· Ο υπηρεσιακός Γραμματέας κ. Δρόσος Ιωάννης για την τήρηση των πρακτικών του Δημοτικού Συμβουλίου.

  Ο Δημοτικός Σύμβουλος κ. Μιχάλης Στέφανος αποχώρησε από την συνεδρίαση κατά την συζήτηση του 2ου θέματος της ημερήσιας διάταξης. 
Επί του 6ου θέματος της ημερήσιας διάταξης:

  Ο Πρόεδρος έδωσε τον λόγο στον Αντιδήμαρχο κ. Λάμπρου Δημήτριο ο οποίος  αναφέρθηκε στα κυριότερα σημεία της έγγραφης εισήγησης, που είχε δοθεί έγκαιρα στους Δημοτικούς Συμβούλους και έχει ως εξής:
  «Με το υπ’ αριθ. 74/2001 (θεώρηση Δ.Ο.Υ. Ιωαννίνων) ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης, εκμίσθωσε η εταιρεία COSMOTE SA, έκταση επιφάνειας 500τμ για εγκατάσταση Σ/Β κινητής τηλεφωνίας με κωδικό 4364, για το χρονικό διάστημα από 17/1/2001 έως 16/1/2010 με ετήσιο μίσθωμα 1.500.000 δρχ το οποίο θα αναπροσαρμόζεται μετά το πρώτο έτος, κατά ποσοστό 100% του τιμαρίθμου του Κόστους Ζωής όπως αυτός καθορίζεται από την Τράπεζα της Ελλάδος για τους αμέσως 12 προηγούμενους μήνες και με τον όρο, σε περίπτωση παράτασης πέραν της εννεαετίας, ότι το μίσθωμα δεν θα μπορεί να είναι κατώτερο του 20% του αρχικού μισθώματος (1.500.000/340,75=4.402,05€ *20% =880,41 δηλαδή 5.282,46€). Η μισθώτρια, εκ του συμφωνητικού, έχει το δικαίωμα προαιρέσεως με δήλωσή της, που θα πρέπει να επιδοθεί στον εκμισθωτή πριν από την λήξη της μίσθωσης, να παρατείνει τη μίσθωση για ακόμη εννέα έτη, ώστε να συμπληρωθούν συνολικά 18 έτη μίσθωσης. Όρος του παρόντος συμφωνητικού είναι επίσης ότι για κάθε διαφορά από την παρούσα σύμβαση, αρμόδια ορίζονται τα Δικαστήρια Ιωαννίνων.

  Την 15/7/2009 παρελήφθη από αρμόδιο υπάλληλο του, τότε Καποδιστριακού Δήμου Ζίτσας, εξώδικη δήλωση ανανέωσης της εταιρείας COSMOTE AE,  με την οποία έγινε παράταση της μισθωτικής σχέσης για μια ακόμη 9ετία, αρχής γενομένης από την 16/1/2010 και έως 15/1/2019, η οποία επέχει θέση συμφωνητικού παράτασης (δεν έχει υπογραφεί νέα σύμβαση παράτασης) με την εν λόγω εταιρεία και τα μίσθια έκτοτε καταβάλλονται τακτικά. 

  Με το υπ’ αριθ. 5244/16-11-2011 έγγραφο η εταιρεία επικαλούμενη τις οικονομικές συνθήκες που επικρατούν στην αγορά, ζήτησε την αναπροσαρμογή του μισθώματος στο ποσό των 4.500,00€ ανά έτος και τιμαριθμική προσαύξηση που να  μην υπερβαίνει σε καμιά περίπτωση το ποσοστό 3%. Με την 463/2011 απόφασή του το Δ.Σ. του Δήμου Ζίτσας απέρριψε το αίτημα με την αιτιολογία ότι πρόκειται για εταιρεία εθνικής εμβέλειας με μεγάλη οικονομική επιφάνεια, αναφέροντας επιπλέον στην εισήγηση ότι δεν υπήρχε μέχρι τότε, σχετική νομοθεσία που να καλύπτει  νομικά το Δημόσιο σαν εκμισθωτή να κάνει μειώσεις μισθωμάτων και δημοσιεύσεις παρέπεμπαν σε δημιουργία  εξωδικαστικού μηχανισμού επίλυσης διαφορών για τις μειώσεις ενοικίων.  

  Με το υπ’ αριθ. 21837/10-11-2014 έγγραφό της, η εταιρεία επανέρχεται ξανά στο θέμα της αναπροσαρμογής του μισθώματος ζητώντας μείωση του ετήσιου μισθώματος σε ποσοστό 30%  επικαλούμενη, ότι ο μέσος όρος των μισθωμάτων για κεραίες κινητής τηλεφωνίας, πανελλαδικά κυμαίνεται στα 3.000,00€ ετησίως. Συνδέει δε, την μείωση του μισθώματος με την σύναψη νέας σύμβασης για παράταση της μίσθωσης για άλλα 9 ή 12 έτη, ενώ με την εξώδικη δήλωση ανανέωσης  που μας επιδόθηκε στις 15/7/2009, έχει ήδη παραταθεί η εν λόγω μίσθωση έως το έτος 2019.  

  Σύμφωνα με τα παραπάνω, το Δημοτικό συμβούλιο δύναται να προβεί στην αιτούμενη μείωση μισθώματος, εφόσον συντρέχουν σωρευτικά  οι ακόλουθες προϋποθέσεις του N. 4071/11-4-2012 (παρ 4 άρθρο 9 ΦΕΚ 85/11-4-2012) που αφορά τις μειώσεις μισθωμάτων του Δημοσίου με εκμισθωτή το Δημόσιο  

· Η σχετική σύμβαση με τον συγκεκριμένο μισθωτή να έχει συναφθεί το αργότερο μέχρι 1/6/2010.

· Για την στήριξη των ισχυρισμών του ο εν λόγω εκμισθωτής θα πρέπει να προσκομίσει στοιχεία τα οποία θα στοιχειοθετούν αντικειμενικά  τους λόγους που επικαλείται όπως τα μεγάλα λειτουργικά έξοδα της εταιρείας και τον μέσο όρο των ετήσιων μισθωμάτων κινητής τηλεφωνίας πανελλαδικά.

· Το  ποσοστό της μείωσης δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερο από το 20% του τρέχοντος μισθώματος, οπότε δεν συζητούμε καν το θέμα μείωσης σε ποσοστό 30% που ζητάει η εταιρεία.

·       Η μείωση του μισθώματος εάν αποφασισθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο δεν θα ισχύσει για διάστημα πέραν του ενός έτους και μπορεί να ανανεώνεται με όμοια απόφαση ανά έτος και με την συνεκτίμηση των ισχυουσών κάθε φορά οικονομικών συνθηκών. 

· Η θετικά αιτιολογημένη, εφόσον παρθεί, απόφαση του Δ.Σ. θα πρέπει να ληφθεί με απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών. Σε αντίθετη  περίπτωση η μισθώτρια έχει την δυνατότητα να καταφύγει στις διατάξεις του άρθρου 15 Ν.4013/2011 ή να επιδιώξει δικαστική μείωση του μισθώματός της      

  Με τo από 28/11/2014 έγγραφό της η Τοπική Κοινότητα Πρωτόπαπας γνωμοδοτεί  αρνητικά στην μείωση του μισθώματος, επισημαίνοντας ότι η εταιρεία Cosmote πρέπει να ενισχύσει το σήμα εκπομπής internet, στην Τ.Κ. Πρωτόπαπας, ώστε να μην δημιουργούνται προβλήματα κατά την συνταγογράφηση  φαρμάκων από τον Αγροτικό Ιατρό Πρωτόπαπας.    

  Στη συνέχεια καλείται το σώμα να λάβει σχετική απόφαση έχοντας υπόψη τα ανωτέρω, τις διατάξεις των άρθρων 65,68 και 69 του Ν.3852/7-6-2010, προτείνοντας να μην εγκριθεί  η μείωση του μισθώματος για το ακίνητο που εκμισθώνει ο Δήμος στην εταιρεία κινητής τηλεφωνίας COSMOTE AE στην θέση Κολοβούτσελο Πρωτόπαππα, με κωδικό θέσης  4364. Οι παρούσες οικονομικές συνθήκες είναι εξαιρετικά δυσμενείς για το Δήμο μας, περισσότερο από ότι για μια μεγάλη εταιρεία, εθνικής εμβέλειας, όπως η COSMOTE AE, η οποία επικαλείται λόγους για την μείωση αλλά δεν τεκμηριώνει και στοιχειοθετεί τις απόψεις της, προσκομίζοντας συγκεκριμένα στοιχεία. Επισημαίνει δε ότι, η δαπάνη που απαιτείται για τη συντήρηση από το Δήμο μας των δρόμων που εξυπηρετούν το ευρύτερο οδικό δίκτυο, όπως και το σημείο της βάσης κινητής τηλεφωνίας της εταιρείας, είναι μεγάλη, με αποτέλεσμα η μείωση του μισθώματος να προκαλέσει οικονομική ζημιά για το Δήμο μας. Ως εκ τούτου δεν συντρέχουν σωρευτικά οι προϋποθέσεις του Ν. 4071/2012 ούτε όσον αφορά το ζήτημα της απόλυτης πλειοψηφίας των μελών του ΔΣ. Τέλος υπάρχει αρνητική γνωμοδότηση  από την ΤΚ Πρωτόπαπας,  η οποία ισχυροποιεί την άρνησή της, κάνοντας τις δικές της επισημάνσεις, που αναφέρονται ανωτέρω». 

  Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε το Συμβούλιο να αποφασίσει σχετικά, το οποίο αφού έλαβε υπόψη του την παραπάνω εισήγηση 
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ
  Απορρίπτει το αίτημα της εταιρείας COSMOTE Α.Ε. για αναπροσαρμογή του μισθώματος Σ/Β κινητής τηλεφωνίας στην Τ.Κ. Πρωτόπαπας, με κωδικό θέσης «4364», καθώς οι παρούσες οικονομικές συνθήκες είναι εξαιρετικά δυσμενείς για το Δήμο, περισσότερο από ότι για μια μεγάλη εταιρεία, εθνικής εμβέλειας, όπως η συγκεκριμένη, η οποία επικαλείται λόγους για την μείωση αλλά δεν τεκμηριώνει και στοιχειοθετεί τις απόψεις της, προσκομίζοντας συγκεκριμένα στοιχεία. 
 Επισημαίνεται δε ότι, η δαπάνη που απαιτείται για τη συντήρηση από το Δήμο των δρόμων που εξυπηρετούν το ευρύτερο οδικό δίκτυο, όπως και το σημείο της βάσης κινητής τηλεφωνίας της εταιρείας, είναι μεγάλη, με αποτέλεσμα η μείωση του μισθώματος να προκαλέσει οικονομική ζημιά για το Δήμο. Ως εκ τούτου δεν συντρέχουν σωρευτικά οι προϋποθέσεις του Ν. 4071/2012, ενώ υπάρχει αρνητική γνωμοδότηση  από το συμβούλιο της ΤΚ Πρωτόπαππας,  η οποία ισχυροποιεί την άρνησή της, κάνοντας τις δικές της επισημάνσεις, που αναφέρονται ανωτέρω.
Η  Απόφαση αυτή έλαβε αύξοντα αριθμό  369/2014.
Συντάχθηκε το πρακτικό αυτό και υπογράφεται ως ακολούθως:
	Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

 ΛΙΑΚΟΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ


	Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

Τ.Υ.

 ΚΑΛΟΓΗΡΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ
     
	  ΤΑ ΜΕΛΗ ΤΟΥ Δ.Σ.

  Τ.Υ.


                                                     Ακριβές Απόσπασμα
Μ.Ε.Δ

ΔΡΟΣΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ

Υπηρεσιακός Γραμματέας  

 Δημοτικού Συμβουλίου






